16

Kelmis
1.645 € Mietobjekt

WMEURO:

I M M o since 1993

+32(0)471/3912 87

Exklusives Penthouse mit grol3ziigiger Sonnenterrasse und Panoramablick, -
20201014503476
stilvolles Wohnen in grenznaher Lage

(] g i =

CLTE
Gas el
Heizung 2 kg =

168 m?
Wohnfl.

2020
Baujahr

2
Schlafz.

' EURO:

695.000 € IMMO™™

+32(0)471/39 12 87

Exklusives Wohnen am Waldrand: lhr Traumhaus inmitten
unberiihrter Natur mit atemberaubender Weitsicht

4 2.300 m?
Schlafz. Grundst.

Kelmis
209.000 €

WMEURO:

I M M o since 1993

+32(0)471/3912 87

(Pes] >

Solides renovierungsbediirftiges Reihenhaus mit groBzligigem und licht-
20261006002624

durchflutetem Raumangebot, ausbaubarem Dachgeschoss und Garten

120 m?
Wohnfl.

211 m? 4 Gas
Grundst. Schlafz. Heizung

EE (]
340.646 €

137 m?
Wohnfl.

400 m? 3
Grundst. Schlafz.

2026
Baujahr

FUR DIE EUREGIO

GRENZECHO

IMMOBILIEN

Kettenis y 10

I M M o since 1993

 32(0471/391287

Barrierefreie Premium-WHG mit Garten & Tiefgarage- urban, natu

. S . 20200409504064
und ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger

(=] "T-’EI
Ly 7]

120 m?
Wohnfl.

2021 3 Gas
Baujahr Schlafz. Heizung

| N EUurO:

I M M o since 1993

Naturnah & gut angebunden an der deutsch-belgischen Grenze! Freiste-
hende Villa mit groBem Grundstiick und mit viel Gestaltungsspielraum

Olzentral
Heizung

257 m?
Wohnfl.

3.281m? 5
Grundst. Schlafz.

Eupen""'IlII v |
349000€ E .. =

WMEURO:

I M M o since 1993

b =
| +32(0)471/391287

GroRes Potenzial fiir Investoren und Eigennutzer in erstklassiger Zent-
rumslage : Wohn- und Geschéftshaus mit Gewerbefldche im Erdgeschoss 20261013048906
und renovierungsbediirftige Duplex-Wohnung

110 m?
Wohnfl.

133 m? 3
Grundst. Schlafz.

Pellet Ofen
Heizung

Raeren °*

395.05 € e

Imma

+32(0)87/8816 16

387 m? 3
Grundfl. Schlafz.

2026

Wohnfl. Baujahr

IHR IMMOBILIENPORTAL

GRENZECHO

IMMOBILIEN _

k-immo

Aachener StraBBe 200/5
(Residenzhof) 4730 Hauset
+32 (0)87 30 06 56
info@k-immobilien.eu

Diskreter Verkauf!

2002595742

GrenzEcho
Freitag, 30. Oktober 2026

I M M o since 1993

m
+32(0)471/3912 87

Renditeimmobilie, vollstandig vermietet,
20260917021958

mit Garten und Wertsteigerungspotenzial

145 m?
Wohnfl.

429 m?
Grundst.

4 1
Schlafz.

| W EURO:

I M M o since 1993

AuRergewohnliche Liebhaber-Villa mit unverwechselbarem Charakter und

Wohnerlebnis, atemberaubendem Panoramablick, traumhaftem Garten  20261023008672

mit Pool und genehmigtem Ferienstudio OF30]
=

240 m?
Wohnfl.

1003 m? 4
Grundst. Schlafz.

nyssen

Imma

+32(0)87/8816 16

Helle Etagenwohnung in ruhiger Lage 20260820008154

92 m?
Wohnfl.

24 m?
Nutzflache

2
Schlafz.

Baujahr

i nyssen

Imma

| L

Geraumiges Einfamilienhaus
mit 5 Schlafzimmern und Garage

185 m?
Wohnfl.

237 m? 5
Grundst. Schlafz.

1874
Baujahr

Einfach eine E-Mail an immo@grenzecho.be

16
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Gemmenich
439.000 €

i - |

Wunderschones, perfekt gepflegtes Wohn Gewerbe-
gebdude bestehend aus 2 Gewerbeflachen und 1renovierte
Wohnung

Olzentral-
Heizung

355 m? 2
Grundfl. Schlafz.

107 m?
Wohnfl.

GRENZECHO

IMMOBILIEN

20180717022650

(Pea] o>

IINEUER PREIS!! Bungalow mit Garten und Garage in einer
. . . 20260731038823
ruhigen Wohngegend in Gemmenich ]

‘l"‘-:l':
100 m? 3 ol

Grundfl. Wohnfl. Schlafz. Heizung

Montzen-Gare
120.000 €

Wunderschones Grundstiick von 814,90 m?, ideal gelegen
in einer ruhigen Wohngegend von Montzen-Gare und mit
unverbaubarer Aussicht.

815m?
Grundst.

Olzentral
Heizung

2 2

Wohnfl. Parkplatze Schlafz.

Charmanter Bungalow — ruhige Lage in Raeren

106 m?
Wohnfl.

775 m? 2
Grundfl. Schlafz.

Nachtspeicher
Heizung

Neu-Moresnet

Neu-Moresnet — Vielseitiges Immobilienensemble mit
drei Wohneinheiten und grof3zligigem Grundstiick

1446 m? 4 (o]
Grundst. Schlafz. Heizung

296 m?
Wohnfl.

Gepflegtes Wohnhaus mit zwei Wohnungen mit Garten
und Garage in Kelmis

430 m? 5
Grundfl. Schlafz.

Nachtspeicher

Wohnfl. Heizung

20251104022127

Hergenrath —Viel Raum zum Leben und ein Garten
20251105020531

zum GenielRen

216 m?
Wohnfl.

700 m* 6 Gas
Grundst. Schlafz. Heizung

Privatverkauf
Tel- +32 (0)471/84.83.77

] A

Mail: moresnet4850@yahoo.com

s ' IMIMO KEUL

INMBILIENHAKLER SEIT 183

Freistehender Bungalow mit Wintergarten, nur 10 Minuten
von der deutschen Grenze entfernt

o]
Heizung

. . . I===] E
Komplett renovierter Bungalow mit Terrasse und Garten in

Kelmis

100 m?
Wohnfl.

230 m? 2 Gas
Grundst. Schlafz. Heizung

330.000 €

Schone Doppelhaushalfte mit groRer Garage , Garten und
professionellem Bereich in der Nahe des Zentrums von
Kelmis

20260922035351

A0

Olzentral-
Heizung

130 m?
Wohnfl.

198 m?
Grundfl.

4
Schlafz.

Lichtenbusch — GroRRziigige Eigentumswohnung
mit Slidterrasse, Garten und Garage

118 m? 3
Wohnfl. Schlafz.

Elektro-
Heizung

Garage
Parkplatze

Lontzen
k-immo

+32 (0) 470 36 20 62

Lontzen — Idyllisches Grundstiick im Griinen

3984 m?
Grundst.

520.000 € IMMO KEUL

INMUBILIENNAKLER SEIT 183

1.541 m?
Grundst.
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GRENZECHO

IMMOBILIEN

Hochwertiger Wohnkomftort
in gruner Lage mit Stadtblick

Die Lage konnte exponierter kaum sein... Dank ihrer erhohten Lage auf dem Priimer Berg bietet die Residenz , Porta Vitha“
einen unverstellten Blick auf StVith und wird damit ihrem Namen als Tir zur Stadt vollauf gerecht. Ein Standort, der zu-
nachst einmal auf naturbelassene Ruhe setzt, zugleich aber auch die Nahe zum Stadtzentrum als hohes Gut anbieten kann.
Und so stoflen die insgesamt neunzehn Wohnungen, allesamt mit ausgewiesenem Charakter in Lage und Gliederung, auf
wachsendes Interesse (wie aktuell sechs Verkdufe und eine Reservierung belegen). In jedem Fall setzt Bauherr Elsen AG (in derlei
Projekten quer durch Ostbelgien mit beachtlicher Erfahrung) auf drei wesentliche Argumente, ndmlich: moderne lineare Archi-
tektur, hochwertige bauliche Ausfiihrung und energieeffiziente zukunftsorientierte Technik. Ganz gleich ob Single, Paar, Familie
oder Investor - hier findet jeder sein Zuhause nach Maf3. Heif3t: Wohnraum von einem bis vier Zimmer in einem begriinten Am-

18

biente. Nicht zuletzt mit einer Fassadengestaltung, die neben ihrem dezenten Charme vor allem keinen Unterhalt erfordert.

LAGE

BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Der Standort bietet alle erdenklichen An-
nehmlichkeiten, vorrangig relative Abgeschie-
denheit, aber zugleich Erreichbarkeit und
Anbindung. So liegt das Stadtzentrum nur
wenige Fahrminuten entfernt (ebenso ohne
Umstdnde fuf’ldufig erreichbar und Bushalte-
stelle unmittelbar gegeniiber). Womit Zugriff
auf umfassende Dienstleistungen garantiert
ist, so Klinik, Schule, Verwaltung, Geschaft,

Gewerbe, Gastronomie, Freizeit, Sport, Kultur...

Nahe gelegen sind zudem weitlaufige Rad-
und Wanderwege. Auch bietet die Autobahn
E42 (in einer Entfernung von vier Kilometern)
eine zugige Anbindung ins Landesinnere oder
,uber Grenzen®

Von Architekt Daniel Blaise und Statikbiiro
SML Uber vier Geschosse zuzuglich Tiefgara-
ge/Kellerraume konzipiert, zeichnet sich das
Objekt durch eine bewdhrte Bauweise aus, die
auf Langlebigkeit ausgerichtet ist: Massivbau
mit Verblendmauerwerk aus Ziegeln und Na-
tursteinen sowie Zinkbekleidungen. Die Sym-
biose von Wohnkomfort und Energieeffizienz
bleibt ein Kriterium, das in der Unterneh-
mensphilosophie von Elsen AG seit Jahren
breiten Raum einnimmt. Uberlegungen, die
ebenso in die durchdachte Grundrissgestal-
tung eingeflossen sind. So dass die verschiede-
nen Wohnungen eine hohe raumliche Indivi-
dualitat aufweisen.

INFO & DETAIL

Bei der Zimmerzahl ist die Residenz (die auch
einem Frisorsalon Platz bietet) sehr variabel
gestaltet, spricht von daher quer durch die
Generationen eine breite Klientel an. Ins-
gesamt verfiigen die Appartements wahlweise
uber ein (zwei Einheiten), zwei (elf Einheiten),
drei (funf Einheiten) oder vier (eine Einheit)
Zimmer. Hervorzuheben ist zudem der Vorteil
von gleich zwei Balkonen/Terrassen bei drei-
zehn Wohnungen, zuziiglich des rdumlichen
Zugriffs auf einen Auflenabstellraum bei zwolf
Einheiten (zugdnglich von der Terrasse aus).
Nicht zuletzt ist eine hohe Funktionalitat
gewahrleistet, mit u.a. Aufzug, Tiefgarage,
Fahrradplidtze oder Haustechnik.

Das Preisgeflige spiegelt in seiner Vielschich-
tigkeit den Anspruch an ein komfortables und
nachhaltiges Wohnerlebnis wider (beispiels-
weise dank Fu3bodenheizung), auch getragen
von hoher Energieeffizienz geméf} modernen
Standards. Fur die weiter verfiigbaren Woh-
nungen in einer Grofde von 86 bis 174 Qua-
dratmetern werden zwischen 339.500 und
574.500 € aufgerufen. Fur solche Betrage er-
werben die kiinftigen Eigentlimer naturnahe
Ansiedlung, wohnliches Ambiente und ar-
chitektonische Funktionalitat. In einer hoch-
wertigen Umsetzung, fiir die der Name Elsen
AG seit fast acht Jahrzehnten tber Ostbelgien
hinaus als Qualitatslabel steht.

ADRESSE: Priimer Berg 22-26, 4780 STVITH

OBJEKTART: Moderne Residenz in naturbelassener Umgebung
VOLUMEN: Neunzehn Wohneinheiten [sechs verkauft, eine reserviert]

BAUJAHRE: 2025 bis Ende 2027
GRUNDSTUCK: 3165 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 86 bis 174 Quadratmeter

NUTZFLACHE [UNTERGESCHOSS]: Keller von 5,5 bis 7,5 Quadratmeter

SCHLAFZIMMER: Eins bis vier

BADER: Eins [teils Moglichkeit eines zweiten Bades]

RAUME INSGESAMT: Wahlweise drei bis sieben

GARAGE: Tiefgarage mit einundzwanzig Stellplatzen [Aufpreis]
PARKING: Vierundzwanzig gerdumige AuRenstellplatze [Aufpreis]

BALKON/TERRASSE: Jede Wohnung [von 12 bis 60 Quadratmeter]
GARTEN: In fiinf Fallen ein eigener Garten [Riickseite]
SONSTIGES: AuRRenabstellraum bei zwolf Wohnungen [via Terrasse]

ENERGIE: Luft/Wasser-Warmepumpe | Photovoltaik | Energieklasse A

PREIS: Je nach Lage/Gr6l3e von 339.500 bis 574.500 €

INFO/KONTAKT: https://porta-vitha.be * info@elsenag.com

,2Unter die Lupe“ nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigen-
teil der Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft Lage,
Skizzierung, Beschaffenheit und Preis, kann aber abgewandelt werden. Hintergrund ist eine Mo-
mentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und
Umland (punktuell auch anderswo mit regionalem Bezug). Diesmal ,im Fokus“ die Residenz ,Porta
Vitha" mit neunzehn Wohneinheiten in naturnaher Lage auf dem Primer Berg in StVith.

Text: nemo.presse & Fotos: Bauherr

A

ELSEN

hd

Elsen AG

c/o René Niessen E
Lehmkaul 41, Heppenbach -

4770 AMEL s

+32 8034 9126 E

+32 495 26 9126
info@elsenag.com
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GRENZECHO
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Kettenis

498.000 € BELVIL

[

Haus mit 5 Schlafzimmern und Garage in einer
begehrten Wohngegend.

Gemischt genutztes Gebdaude mit hohem
Renditepotenzial

Mazout
Heizung

274 m?
Wohnfl.

1260 m? 4
Grundfl. Schlafz.

Olzentral-
Heizung

210 m?
Wohnfl.

712 m? 5
Grundfl. Schlafz.

1.574 m?
Grundst.

285 m?
Wohnfl.

245.000 €

222.761 € 230.000 €

| C:= CHN
i EEE
[

N L

2-Zimmer-Wohnung mit Arbeitszimmer und
1Parkplatz in Eupen

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse im Herzen von

Eupen Green Business Park, lhr neuer Arbeitsplatz
Eupen

137 m?
Wohnfl.

86 m? 2013 2 Gas
Wohnfl. Baujahr Schlafz. Heizung

70m?
Wohnfl.

Gas
Heizung

Kettenis

365.000€
o

Baelen

BELVIL et: Inmobilien

[

BELVIL

=11
+32(0)87/88 01 01
— 1k

(Pes] a>

RWPEB-100548

=D

20261001030270

Freistehendes Einfamilienhaus
in der Nahe des Zentrums

2-Zimmer-Wohnung, 115 m?, Energieeffizienzklasse A
(2023) — Zentrum von Kettenis

Wunderschones Duplex-Penthouse
mit 3—4 Schlafzimmern, Terrasse und Garage

135m?
Wohnfl.

115m? 2023 2
Wohnfl. Baujahr Schlafz.

182 m? 3
Wohnfl. Schlafz.

Mazout
Heizung

716 m? 2 Garten
Grundst. Schlafz. & Garage

@
;

Baujahr Heizung

Raeren
329.000€ - e 298.000€ ,

7 et Immobilien

+32(0)87/74 26 56

.

=D

20260622017966

(Pea] e

20260423018811

=D

Vollstandig saniertes Einfamilienhaus in zentraler Lage 2026011500269 Reihenhaus mit groBem Platzangebot
L

183 m? 4
Grundst. Schlafz.

155 m?
Wohnfl.

105 m?
Wohnfl.

80 m? 250 m? 3
Wohnfl. Grundst. Schlafz.

Garage
& Garten

374 m? 3 Garage

Garage
Grundst. Schlafz. & Garten

& Garten

Mehr Infos & Fotos zu einem Objekt gefillig?

Alle Objekte auf diesen Seiten sind mit einem QR-Code (schwarzes Schachbrett) versehen. Dies ermdglicht Innen, mehr tiber ein Objekt auf unserer Internetseite www.grenzecho.net/immo zu erfahren.

Immo QR-Codes scannen, so funktioniert’s:

) & areade sesnner a Scannen | sevew prenmrha nen [

| E¥E oncodescomne ‘ e, Tl
i R |
=S
[ox: R | TRES N | y |

1 Installieren Sie 'u"'m — - Offnen Sie die 3 Offnen Sie den it A grenzechonet 4 Erhalten Sie die
e eine QR-Code- E’%\% i e Anwendungund e erkannten Link e ladlass e Immo-Infos auf 508 Fpuabionit
= ) . wisz [
Scanner App. et rppmge scannen Sie den im Browser. dem Smartphone.
%’ S QR-Code. PR——
Warafcta: Parkgistae: |

Eﬂ@ ?.n:':-ul- R sE5m* .
BaE - s s
E

W & NS
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»Silver Tsunami“: In den nachsten zwei Jahrzehnten spilt das Wohneigentum einer ganzen Generation auf den Markt HINTERGRUND

Babyboomer scha

Der Immobilienmarkt in
Belgien und ebenso in
Ostbelgien unterliegt seit
langem spuirbaren Span-
nungen. Doch in den kom-
menden flinfzehn bis
zwanzig Jahren kénnten
tausende Objekte den
Besitzer wechseln. Der
Grund: Die Generation der
Babyboomer wird alter
und benétigt weniger
Wohnraum als bisher.

VoN NORBERT MEYERS

Eine demografisch absehba-
re Entwicklung, aus der Exper-
ten eine mogliche Wende am
Markt ableiten. Vor allem er-
warten sie eine kontinuierli-
che Entspannung - und durch
das behutsam steigende Ange-
bot eine Konsolidierung des
Preisgefiiges.

Das (Reihen)haus ist grof3
geworden. Die Kinder sind
langst ausgezogen, das ehe-
malige Kinderzimmer ist
langst Abstellkammer, die Sta-
pel lange nicht mehr geoffne-
ter Kartons im Keller und auf
dem Speicher werden hoher,
die Treppe fuhlt sich mit je-
dem Jahr ein bisschen steiler
an. Tausendfach stellt sich in
Belgien (besonders im landli-
chen Raum) aktuell dieselbe
komplexe Frage: Bleiben oder
veraufdern? Energetisch noch-
mals nachriisten oder eher
nach einer passenderen klei-
neren Wohnung Ausschau

Die ,Freigabe“ eines GroRteils an Immobilien

-

der Babyboomer diirfte in den nachsten circa zwei

zwar nicht fluten, aber dennoch teilweise neu ordnen.

halten? Vielleicht sogar ohne
Garage, da je nach Standort
ein eigenes Fahrzeug nicht
mehr notig ist?

Teils sehr personliche Fra-
gen, aus denen nach und nach
auch volkswirtschaftliche
Uberlegungen erwachsen.
Denn wenn eine ganze Gene-
ration ihr Wohneigentum neu
ordnet, betrifft das den Markt.
Immobilien von Babyboo-
mern sind deshalb zum
Schlagwort geworden. Nicht
selten in Verbindung mit
einer Ubertrieben dramati-
schen Prognose - dem so ge-
nannten ,Silver Tsunami®
einer Welle frei werdender Ob-

jekte, die die Immobilienprei-
se ins Schleudern (oder
schlimmer noch: ins Rut-
schen) bringen konnte. Nur...
Wie realistisch ist ein solches
Szenario?

Keinerlei Chance als
Spekulationsobjekt

Fakt ist, dass Bewegung auf-
kommt. Ohne dass sich dabei
aber ein richtungsweisender
Preissturz abzeichnen sollte.
Dennoch bleibt unverkennbar
und unwidersprochen, wie

Die Optionen fiir die (Um)nutzung von Wohneigentum aus den siebziger, achtziger und teils auch

noch (frihen) neunziger Jahren kénnen sehr unterschiedlich ausfallen.

i

el

Jahrzehnten den Immobilienmarkt

ffen ,neuen” Raum

Fotos: shutterstock/fotalia/nemo.presse

stark die Babyboomer den
Markt priagen. Und in den
nachsten circa zwei Jahrzehn-
ten ihr Eigentum neu ,sortie-
ren® sprich: Verkauf, Umzug,
Miete, Heim, Erbschaft, Schen-
kung.. Was aber nicht auto-
matisch bedeutet, dass tau-
sende Hauser gleichzeitig zur
Verfiigung stehen.

In diesem Kontext klingt
das oft bemiihte Bild vom ,,Sil-
ver Tsumani“ (mit Blick auf
die verdnderte Haarfarbe die-
ser Generation) zumindest
drastisch. Nein, eine plotzliche
Uberflutung ist nicht zu er-
warten, eher eine lange, ruhi-
ge Welle. Schliellich verteilen

sich die Babyboomer iiber
einen langeren Zeitraum, wes-
halb sich auch der Ubergang
uber circa zwei Jahrzehnten
hinziehen durfte.

Zudem ist fir die meisten
Babyboomer das eigene Haus
kein Spekulationsobjekt. Es ist
Zuhause, Vermogen und hau-
fig ein wichtiger Teil der Al-
tersvorsorge. Panik ist deshalb
der falsche Ratgeber. Sinnvol-
ler ist es, frithzeitig verschie-
dene Moglichkeiten durchzu-
spielen. Zumal vorrangig im
landlichen Raum ein steigen-
des Angebot nicht zwangsldu-
fig auf ausreichend jlingere
Kaufer trifft.

Energetische
Nachrustung

Als Babyboomer gelten Men-
schen der geburtenstarken
Jahrgange, in Westeuropa
durchweg gangig fiir den
Zeitraum 1950 bis 1965, auf-
gewachsen in Zeiten wirt-
schaftlichen Aufschwungs,
steigenden Wohlstands und
wachsender Bildungschancen.
Eine Generation, die liber
Jahrzehnte den Arbeitsmarkt,
die Wirtschaft und die Politik
pragte. Wenn die Immobilien
der Babyboomer infolge der
demografischen Entwicklung
nun nach und nach auf den
Markt ,, drangen®, bleibt be-
sonders ein Aspekt relevant -
der Zustand des Objektes.
Viele Einfamilienhduser be-
sagter Generation wurden in
den siebziger und achtziger
Jahren errichtet. Weshalb bei
einem angestrebten Verkauf
vorrangig die energetische
Sanierung erheblichen Einfluss
auf den erzielbaren Preis neh-
men kann: Heizung, Dach,
Fenster oder Dimmung. Heif3t
im Umkehrschluss: Ein bisher
noch unsaniertes Haus aus der
Mitte der siebziger Jahre lasst
sich - ungeachtet von Lage,
Grundstiick und GroRe - auf
einem eh schwachelnden
Markt schwieriger verkaufen
als ein Anwesen, wo der heuti-
ge Eigentlimer im Laufe der
Zeit aus Eigenbedarf und
Eigeninteresse manches nach-
gebessert hat. Was letztlich
eine Wertsteigerung nach sich
zieht.

Wandel: Vielschichtige Optionen nach eigenem Ermessen

Nicht in abstrakten Statistiken

Fur die Babyboomer tun sich
auch mit fortschreitendem Al-
ter unterschiedliche Optionen
auf, die ihnen eine hochst-
mogliche Wertigkeit ihres
Wohneigentums eroffnen. Zu-
nachst einmal der Wunsch zu
bleiben - aber per altersge-
rechtem Umbau die Funktio-
nalitat anzupassen. Bodenglei-
che Dusche, weniger Stufen
oder helleres Ambiente -
Aspekte, die das vertraute Zu-
hause langer nutzbar machen.

Daneben kann die Umsied-
lung in eine kleinere, pflege-
leichtere Wohnung Aufwand
und  Kosten  reduzieren.
Gleichzeitig wird Kapital aus
der Immobilie frei, das im Ru-
hestand zusétzliche finanziel-
le Sicherheit schaffen kann.
Wer seine Immobilie dennoch
behalten mochte, kann sie un-
ter Umstanden auch vermie-

ten. Nicht vollumfanglich,
sondern ein im Alter unge-
nutzter Teil. Womit das Eigen-
tum erhalten bleibt und lau-
fende Einnahmen generiert.
Besonders wenn bei der Rente
das Eis immer dinner wird.
Eine Ubertragung an die
Kinder kann durchaus sinn-
voll sein, sollte aber rechtlich
und mehr noch steuerlich pra-
zise durchdacht werden, um
spater nur ja keine Reue zu he-
gen. Gerade bei grofieren Ver-
mogenswerten lohnt sich un-
abhangige Beratung.
Unerlasslich ist zudem, vor
einer Verkaufsentscheidung
den baulichen Zustand der
Immobilie realistisch bewer-
ten zu lassen. Kaufer achten
heute deutlich starker als fri-
her auf Energieverbrauch, Hei-
zung und drohende Moderni-
sierungskosten.

Wer ohnehin verkaufen
mochte und zudem in einer
weniger attraktiven Region
lebt (gegebenenfalls noch mit
Landflucht), sollte die Ent-
scheidung nicht unbegrenzt
aufschieben. Ein langfristig
wachsendes Angebot im Um-
feld kann die Verhandlungs-
position verschlechtern. Von
daher kann das Timing des an-
gedachten Verkaufs durchaus
mafdgebend sein.

Jedoch werden die in stei-
gendem Mafle verfiigbaren
Immobilien mehr als nur den
Wohnmarkt beeinflussen. Zu-
gleich verdndert dieselbe Ge-
neration gerade Arbeitsmarkt
und Rentensystem. Der Wan-
del verlauft nun mal nicht ir-
gendwo in abstrakten Statisti-
ken. Er findet in Hausern, Fa-
milien und ganz personlichen
Entscheidungen statt.

Preisanstieg: Gedrange auf dem Mietmarkt infolge der stark gestiegenen Kreditzinsen und der geplatzten Wohntraume

Mieten halten sich regional auf ,ertraglichem™ Niveau

Der Druck auf den Mietmarkt
ist in den vergangenen Mona-
ten splirbar gewachsen - selbst
wenn zuletzt eine leichte Sta-
gnation erkennbar war. Doch
da angesichts der mittlerweile
bei rund vier Prozent fest ze-
mentierten Kreditzinsen im-
mer mehr Menschen ihre
Traume von den eigenen vier
Wianden (ob Haus oder Woh-
nung), aufgeben missen,
dirften die Preise bald wieder
anziehen, so die Prognose.
Denn... in Erwartung besse-
rer (!) Zeiten suchen stattdes-
sen offenkundig stets mehr
Menschen eine raumlich pas-
sende, baulich angemessene
und zeitlich ldngerfristige
Bleibe zur Miete. Ein Ansin-
nen, das besonders junge Fa-
milien umtreibt, da in der Zwi-

schenzeit das veranschlagte
Budget flr Kauf (oder gegebe-
nenfalls Bau) eines Eigen-
heims infolge der stark verdn-
derten Gegebenheiten am Fi-
nanz- und Kreditmarkt wie
ein Kartenhaus zusammenge-
fallen ist.

Wenngleich sie sich bei die-
sem Unterfangen gleich zwei
Herausforderungen  gegen-
ubersehen - einerseits Erfolg
(nicht selten verbunden mit
Gluck) bei der oft hartnacki-
gen Suche im gewtinschten re-
spektive geeigneten lokal-be-
ruflichen Umfeld, andererseits
eine Ubereinkunft mit Blick
auf einen weiterhin akzepta-
blen Preis. Ein bestindig stei-
gendes Interesse, das dieses
Segment in Belgien zwangs-
laufig befeuert.

Frei nach dem Grundsatz,
dass gerade auf dem extrem
sensiblen Immobilienmarkt
die Nachfrage umgehend Ein-
fluss auf das Preisgefiige hat.

Und da steht die Provinz
Luttich weiterhin solide da -
bei einem Richtwert von 848 €
und, vielleicht wichtiger noch,
einer Steigerung von gerade
mal 0,8 Prozent. Und damit
dem niedrigsten Zuwachs im
gesamten Land.

Dagegen kannte uberra-
schend eine Provinz als einzi-
ge einen akuten Preisverfall:
Wallonisch-Brabant. ~ Wenn-
gleich auf hohem Niveau -
denn bei einem Mietwert von
1218 € (und damit nach Bris-
sel der hochste in Belgien) gilt
hier eines: Jammern auf ho-
hem Niveau!

Beachtlich ist sicherlich die
Steigerung in den Provinzen
Luxemburg um 3,1 Prozent auf
910 € und Namur um 3,8 Pro-
zent auf 895 €. Gegentiiber den
in Flandern aufgerufenen
Preisen aber nach wie vor ,er-
traglich®. Wobei Littich und
Hennegau faktisch das gleiche
Preisniveau aufweisen. Bei
einem durchschnittlichen An-
stieg um 1,7 Prozent zum
Herbst vergangenen Jahres
quer durch die Wallonie.

Zum Vergleich: 1212 € in
Vlaams-Brabant, 1035 € in Ant-
werpen, 971 € in Limburg, 970
€ in Ostflandern und 909 € in
Westflandern. Und  zwar
allerorts in den zehn Provin-
zen fur beide Wohntypen,
sprich: Appartement (géngig
mit zwei Zimmern) oder Haus.

Die erkennbare Spannung auf dem Mietmarkt befeuert bei stei-
gender Suche nach und nach das Preisgefiige.
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Hergenrath Eynatten, Aachener Str. 12

2

-5 .
+32 (0)493/ 06 49 96

Attraktives Baugrundstiick mit 1.997 m? in Hergenrath

1.997 m? X 62 m? 1 Gas 2019
Grundst. hos Wohnfl. Schlafz. Heizung Baujahr

Biiro-, Praxis oder Geschdftsflache in Toplage in Eynatten

Ojis

T T
cal33m? Gas f’ark.pl'atze Bushaltestelle Autobahnauf- L3 =
in direkter ] =
-:- =

Geschiftsfl. Heizung Umgebung ordem Gebiudef§ll fahrtin 600 m E

o

Gemmenich/Volkerich 21 A ; ' Oudler

COPAB AT

v M0 3L FoN

Iveldingen S o :
B ‘ -
650.000 € _, (k- HOB

—————

1 +32 80/60 5020

+3287/561414

Familienfreundliches Wohnen im Dreilandereck- Ankauf mit MwSt. 6% Haus mit gro@em Grun
moglich (unter Bedingungen). Inkl. Luft-, Wasser-, Warmepumpe, Fuboden- . 20261002033173
heizung, Photovoltaikanlage, Rollldden, Regenwasserzisterne,... = Halle in Oudler O O|
2
L

GroRzligiges freistehendes Haus mit
369 m? Wohnflache und Panoramablick

369 m? 2578 m? 8
Wohnfl. Grundst. Schlafz. Heizung

369 m? 36 m? 4 Teilunter- E 127 m? 4492 m? 3 Gas
Grundfl. - W Terrasse Schlafz. kellerung L, i Wohnfl. Grundst. Schlafz. Heizung

d WS

st. vith
ab 339.500

Burg-Reulan
99.000 € =

Biillingen

- .

e

Ehemaliges Gasthaus mit 290 m? Wohnflache,
10 Schlafzimmern und Burgblick in Burg Reuland

Grol3ziigiges Wohnhaus mit Entwicklungspotenzial
in Biillingen zu verkaufen!

Neubauprojekt mit 19 Wohnungen in Sankt Vith —
Modernes Wohnen zwischen Natur & Stadtnahe

Eigene "
86-174 m* 1-4 Terrasse od. [l Warmep.

Wohnfl. Schlafz. Balkon Heizung

365 m? 290 m? 10 inkl.
Grundst. Wohnfl. Schlafz. Nebengebéude

1760 m?
Grundst.

124 m?
Wohnfl.

3
Schlafz.

2002617506

Walhorn

Petit-Rechain
449.000 €

| .
+32(0)80/77 16 65
|

95.000 €

+32(0)478/ 39 67 49
L

(Pea] a>

Biroflache/Gewerbeflache — Die Berggarten Phase B — e przanco
Flexible Raumgestaltung EX%-IE

Wunderschones, neues Haus, ideal fiir Familien,

in einer angenehmen Wohngegend Baugrundstiick im Zentrum von Walhorn

= P 3

650.000 € LIEISS & FRBER €
. 2

145 m?
Nutzfl.

460 m? 198 m? 3 Gas
Grundst. Wohnfl. Schlafz. Heizung

2024
Baujahr

Gas Parkplatz-
Heizung [l moglichkeit

OFFENTLICHER

ONLINE-VERKAUF @

+32(0)80/ 83 81 90

Wohnhaus mit drei Wohneinheiten und Garten —
Kelmis, NeustraBe 46

o Grundstiicksfliche 446 m2
Wohnflachen der Wohneinheiten: 45, 58 und 80 m2

o Energieeffizienzklassen: Erdgeschoss D, 1.
Obergeschoss B und Duplexwohnung B.

Bietfenster: 25.11.2026 — 03.12.2026

=

u.Garage/Maison de coin, véranda, gar, jardin, 3 ch, 2 sb, o oTie Ausgangspreis: 136.500 €
prox centre EIE:E‘E Referenz Biddit: 303020
oI/ ey Ay
Warmep.
Heizung

214 m? 2-3
Wohnfl. Schlafz.

250 m? 135m? 3 Stadtgas ) . . L
Grundst. [l Wohnfl. Schlafz. Heizung TRl Informationen und Geschaftsbedingungen auf www.biddit.be

2002790920

Notariat

I C. WELING & E. LILIEN

HIER FINDEN SIE “* - __ Aachener StraBe 35, 4700 Eupen
IHR TRAUMHAUS. ﬁ GRENZECHO NOTARIAT 087/74 21 30 — notariat@Iilien-weling.be

www.lilien-weling.be
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