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Objektnr. 1651712

Grundfl. m2

360
Nutzfl. m2

18
S-Zimmer

4
Bäder

2
Wohnfl. m2

113

Erstbezug modernes 
 Einfamilienhaus - der Preis 
beinhaltet die Kaufkosten 
in Belgien

310.000 €

Hauset

Grenzlandimmo 139989 01.12.17.indd   1 28.11.17   15:51

Objektnr. 1642761

Wohnfl. m2

130
S-Zimmer

2
Bäder

1
Baujahr

1969
Nutzfl. m2

130

Schöner Bungalow mit 
Ausbaupotenzial

255.000 €

Lichtenbusch

Grenzlandimmo 139990 01.12.17.indd   1 28.11.17   15:55

Objektnr. 1521561

Grundfl. qm

3180
Baujahr

2013
S-Zimmer

4
Bäder

2
Wohnfl. qm

240

Villa in Traumlage 
am See

399.000 €

Kelmis

Immobilienkontor Aachen 139991 01.12.17.indd   1 27.11.17   14:50

IHR IMMOBILIENPORTAL 
FÜR DIE EUREGIO AUF

IMMOBILIEN

Powered by:

Immobilien-Seite Sponsoren.indd   1 02.03.17   10:45

Einfach eine E-Mail an immo@grenzecho.net

IHRE IMMOBILIE HIER?

GE-Immo 136343 02.06.17.indd   1 01.06.17   11:58

Objektnr. 1635000

Parkplätze

1
Nutzfl. m2

180
S-Zimmer

3
Bäder

1
Wohnfl. m2

180

Energieeffizienz ÖKO-Haus, 
Solarzellen, 
Fußbodenheizung,...

www.osterbach.be
0474/88 56 10

061/611 222

199.000 €

Büllingen

Ardenne Service 140026 01.12.17.indd   1 30.11.17   14:43

www.immoge.com

087 / 56 09 22

IMMOBILIENBÜRO · AGENCE IMMOBILIÈRE · MAKELAAR

Objektnr. 1649064 

Wohnfl. m2

80
Bäder

1
Garage

1
Heizung

Gas
S-Zimmer

2

Appartement 5. ET, 
Kaperberg, Balkon, Aufzug,
Aussicht 

134.500 €

Eupen

ImmoGE 140018 01.12.17.indd   1 30.11.17   11:39
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Aktuell beschränkt sich die
Immobilientätigkeit von
Home & Office Building in
Belgien auf die Vermarktung,
sprich: Verkauf und Vermie-
tung. Zumindest noch! Selbst
wenn hier ungeachtet einiger
interessanter Standortoptio-
nen zeitnah keine eigenen
Projekte ins Auge gefasst sind,
so Marc Bingen. Erfolgreich tä-
tig ist HOB derzeit bei der Ver-
mittlung in der Residenz „An
den Linden“ in St.Vith, wo - so
Kathleen Gross - von den acht
Appartements drei einen Käu-
fer gefunden haben, zwei re-
serviert sind, eines in fortge-
schrittenem Verhandlungssta-

dium ist und für die beiden
letzten die Reihe der Interes-
senten in den vergangenen
Wochen angewachsen ist.

Für die Appartements in ei-
ner Größenordnung zwischen
80 und 100 Quadratmetern
spreche vor allem die expo-
nierte Lage mit fußläufiger
Anbindung zu allen wichtigen
Dienstleistungen. Gezahlt
werden mittlerweile in St.Vith
für derlei Objekte ca. 3.850 €
pro Quadratmeter, „teils mehr
als in Weiswampach, wo die
Preise in den letzten zwei Jah-
ren aber ebenfalls spürbar an-
gezogen haben“, wie Marc Bin-
gen ergänzt.

Für die Geschäfts- oder Bü-
roflächen im Erdgeschoss gibt
es noch keine definitiven Be-
rechnungen, doch haben auch
hier bereits erste potenzielle
Nutzer ihr Interesse signali-
siert. Ansprechpartner, gerade
auch für die Verkaufsabschlüs-
se, ist auf belgischer Seite
Jean-Marc Pahaut, der hier die
Interessen von HOB vertritt.

Und er weiß, dass das Ange-
bot in St.Vith derzeit eher
überschaubar sei. Nach einem
beachtlichen Bauboom sei der
Markt in den letzten Jahren
ein wenig ins Stocken geraten,
ziehe nunmehr aber wieder
erkennbar an (so auch durch

das aufwändige Projekt in der
Malmedyer Straße).

Das erste Augenmerk von
HOB gilt in naher Zukunft
gleich drei Projekten in Grenz-
nähe - auf Luxemburger Seite.
Unmittelbar am Kreisverkehr
in Wemperhardt entsteht die
Residenz „Nick Arth“ an Stelle
eines alten baufälligen Bau-
ernhofes.

Nicht nur eine optische Auf-
wertung dieses Standortes,
sondern - abgesehen vom Erd-
geschoss mit Büro- oder Ge-
schäftsräumen - vor allem äu-
ßerst attraktiver Wohnraum
mit Panoramablick in 18 Ap-
partements, hierunter die bei-

den Penthousewohnungen
mit großer Terrasse. Hier lau-
fen die Arbeiten bereits mit
Jahresbeginn an, ausführen-
des Bauunternehmen ist
Schilling, HOB obliegt die Ver-
marktung.

In Weiswampach, „Om
Knupp“ entsteht neben dem
aktuellen „Espace Horizon“
ein zweiter Komplex selben
Namens mit vier eigenständi-
gen Wohnblocks und insge-
samt 62 Einheiten, hierunter
knapp ein Drittel als Büro oder
Geschäft im Erdgeschoss. Ein
Projekt, von dem bereits zwei
Wohnblocks komplett veräu-
ßert sind.

Berufliche Ausrichtung macht Wohnraum in Grenznähe auf Luxemburger Seite auch für ostbelgische Kundschaft interessant

Lage mit fußläufiger Anbindung maßgebend für Attraktivität

Kathleen Gross, Direktorin bei
Home & Office Building

„Der Markt beiderseits der
Grenze könnte kaum unter-
schiedlicher sein“, so die Er-
kenntnis von Marc Bingen,
„vor allem wegen der über Ge-
nerationen gewachsenen Ei-
genheiten.“ Während der Eife-
ler an seinem Grund und Bo-
den festhalte und aufs Eigen-
heim setze (nicht selten in Ei-
genregie), „kauft der Luxem-
burger gerne und will am Tag
X mit seinem Bett, Kleider-
schrank und Küchentisch in
ein fertiges Haus einziehen“.

Die lokale Verwurzelung in
der Eifel sei ungleich stärker,
oftmals beschränke sich die
Fluktuation sogar innerhalb
einzelner Ortschaften. Zwar
sei auch der Luxemburger hei-
matverbunden, so Marc Bin-
gen, aber nicht mit der glei-
chen tiefen Hingabe wie jen-

seits der Grenze. Nur stelle
sich in der Eifel zunehmend
das Problem, dass zu wenig
preiswerter Baugrund in at-
traktiver Lage zur Verfügung
stehe, weiß Kathleen Gross.

Weshalb sie in ihrer Genera-
tion, also Mitte zwanzig,
durchaus einen Trend zum
schlüsselfertigen Haus oder
zum mittelgroßen Apparte-
ment in guter verkehrstechni-
scher Anbindung erkennt -
„gerade da, wo aus beruflichen
Gründen oftmals die notwen-
dige Zeit für Planung und Um-
setzung fehlt“.

Mit der Folge, dass manche
dieser Interessenten ihren Le-
bensmittelpunkt durchaus
auch in Grenznähe (oder gar
in Weiswampach selbst) ansie-
deln - mit klarer beruflicher
Ausrichtung auf das Großher-

zogtum. Dennoch: „Diese Op-
tion bleibt derzeit noch die
Ausnahme, könnte sich lang-
fristig aber zu einem kleinen
Trend entwickeln.“

Eine hohe Hürde bei der
Veräußerung von Gebrauchs-
gütern bleiben in Belgien die
hohen Einregistrierungsge-
bühren von 12,5 Prozent,
selbst wenn die Wallonische
Regierung hier mit neuen
Maßnahmen zeitnah gegen-
steuern will.

Dem gegenüber stehen im
„Ländche“ gerade mal 7,5 Pro-
zent einzig aufs Grundstück,
abzüglich einer steuerlichen
Abschlagspauschale von
20.000 € pro Person beim ers-
ten Haus. Zudem fallen in Lu-
xemburg bis zu einem Bau-
wert von 375.000 € lediglich 3
Prozent Mehrwertsteuer an.

Seit jeher stark unterschiedliche Mentalität in Ösling und Eifel

Verwurzelung kennt Grenzen

„Nick Arth“, der Name der neuen Residenz am Kreisverkehr Wemperhardt, erinnert an
einen früheren ortsbekannten Bewohner des mittlerweile baufälligen Bauernhofes.

„Wir sehen in der I.M.O. die
passende Möglichkeit, einem
interessierten, fachkundigen
Publikum unsere Produkte
auch in Ostbelgien zu prä-
sentieren“, so Marc Bingen
zur Motivation von Home &
Office Building (kurz: HOB),
bei der Immobilienmesse im
April in St.Vith wieder mit
dabei zu sein. Auf diese Wei-
se erreiche das noch recht
junge Unternehmen zweifel-
los eine breitest mögliche
Klientel, vor allem da HOB
aktuell drei Projekte in un-
mittelbarer Grenznähe in
Angriff nehme, auf gerade
mal vier Kilometer Distanz
zwischen Wemperhardt und
Weiswampach. Home & Of-
fice Building, vor genau zwei
Jahren von Marc Bingen und
Kathleen Gross gegründet,
ist einer von mittlerweile
fünf Partnern „im Verbund“,
heißt: fünf Unternehmen,
die in Sachen Versicherun-
gen, Finanzierung und Im-
mobilien (Bau, Verkauf, Ver-
mittlung, Verwaltung) alle
Bereiche unter einem Dach
abdecken. Zu Schmatz &
Partners, Home & Office
Building, mgh-Immo und
Schilling Bau stieß vor kur-
zem die neu gegründete
Bauträgergesellschaft
Weerts Real Estate Luxem-
bourg AG. Zu Hause ist HOB
im frisch eröffneten „Espace
Horizon“, Ortsausgang Weis-
wampach, Richtung Heiner-
scheid („Om Knupp“).

H INTERGRUND

Fünf Partner in
einem Verbund

Neben anderen ist auch HOB
beiderseits der Landesgrenze
tätig, konnte in nur zwei Jah-
ren Tätigkeit nicht nur seinen
Standort im Norden Luxem-
burg festigen, sondern sein
Netzwerk ebenfalls über weite
Teile der Eifel ausdehnen. Was
sich auch in der personellen
Struktur niederschlägt, wo
sich - neben Mitgründerin
und Direktorin Kathleen
Gross aus Born - mit Arthur
Spoden und neuerdings Marlo
Kohnen zwei angestammte
Ostbelgier finden, die gerade
mit den Eigenheiten des Eife-
ler Immobilienmarktes gut
vertraut sind.

Und ohne tief schürfende
Kenntnis der teils recht unter-
schiedlichen Mentalitäten bei-
derseits der Grenze läuft es
nicht in diesem sensiblen Ge-
schäft, wo die Interessen und
Anforderungen erfahrungsge-
mäß ebenso individuell wie
vielfältig sind.

Zwar ist bei Home & Office
Building der Fokus vornehm-

lich auf die Vermittlung (Ver-
kauf, Vermietung) von Wohn-
einheiten ausgerichtet, na-
mentlich mit einem Verkaufs-
büro in Weiswampach und ei-
nem Entwicklungsbüro in
Wemperhardt. Doch dank des
Verbundes mit vier weiteren
leistungsstarken Partnern in
ihrem jeweiligen Segment
kann das Unternehmen Pro-
jekte passgenau aus einer
Hand anbieten.
„Unsere Philosophie ist im

Grunde einfach“, so Marc Bin-
gen. „Jeder macht das, was er
gut kann. Und ist zugleich von

anderen Personen umgeben,
die strukturell und mensch-
lich gut zu ihm passen und in
ihrem Fach über ausgewiese-
ne Erfahrung und Professio-
nalität verfügen.“

Auf diese Weise könne HOB
mitsamt Partnern maßge-
schneiderte Optionen für je-
den Geschmack und jedes
Portemonnaie anbieten. Hier-
unter neben Residenzen (sie-
he unten) ebenfalls zeitnah ei-
ne Parzellierung mit 17 Einfa-
milienhäusern auf über 4000
Quadratmetern am Ortsrand
von Weiswampach.

Home & Office Buildung: In gerade Mal zwei Jahren zu einem vielseitigen „Player“ auf dem regionalen Markt

„Jeder macht das, was er gut kann“
Der Immobilienmarkt
macht nicht an Grenzen
halt. Eine Erfahrung, mit
der Home & Office Buil-
ding sicherlich nicht allei-
ne steht. Gerade im Eupe-
ner Land wandeln Promo-
toren und Makler schon
lange entlang von Landes-
und Sprachgrenzen.
VON NORBERT MEYERS

Neben dem bestehenden Komplex „Om Knupp“ am Ortsausgang von Weiswampach (Richtung Heinerscheid) entstehen
unter der Bezeichnung „Espace Horizon“ vier weitere Wohnblocks (von denen bereits zwei komplett veräußert sind) mit-
samt Büro- und Geschäftsflächen im Erdgeschoss sowie Tiefgarage. Fotos: hob
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Objektnr. 1654810

Grundfl. m2

388
Wohnfl. m2

130
S-Zimmer

3
Bäder

1
Heizung

Öl

Neubau 2018! Ihr neues 
schlüsselfertiges EFH als 
Reihenmittel- oder Eckhaus

227.291 €

Plombières

Euro Immo 140001 01.12.17.indd   1 30.11.17   11:12

Objektnr. 1652725

Nutzfl. m2

100
Heizung

Gas

Verwirklichen Sie hier Ihren 
Traum der Selbstständigkeit! 
Ausgezeichnete Lage 
im Zentrum

750 €/Miete + 100€ Kataster

Eupen

Euro Immo 140002 01.12.17.indd   1 30.11.17   16:08

Objektnr. 1650516

Wohnfl. m2

76
S-Zimmer

1-3
Bäder

1
Heizung

Gas
Parkplätze

1

Eupener Wiesen - 
Eine Investition 
in Lebensqualität

ab 160.000 €

Kettenis

Euro Immo 140003 01.12.17.indd   1 30.11.17   15:59

Objektnr. 1639730

Baujahr

2017
Wohnfl. m2

78
S-Zimmer

2
Bäder

1
Heizung

Gas

Niedrigenergiewohnungen 
in modernem Neubau mit 
bequemen Terrassen und 
Aufzug! 

178.000 €

Montzen

Euro Immo 140005 01.12.17.indd   1 30.11.17   12:12

Objektnr. 1643627

Nutzfl. m2

110
Parkplätze

2
Bäder

1

Repräsentative und 
 renovierte Erdgeschossfläche 
als Büro-oder Praxisräume

Miete: 850€

Eupen

Euro Immo 140006 01.12.17.indd   1 30.11.17   12:08

Objektnr. 1637732

Die „Eupener Terrassen“! 
City-Feeling auf 
höchstem Niveau!

152.783 €

Eupen

Heizung

Gas
S-Zimmer

1-3
Wfl. m2

57-136

Balkon/
Terrasse m2

8-43

Euro Immo 140007 01.12.17.indd   1 30.11.17   12:07

Objektnr. 1594489

Grundfl. m2

431
Wohnfl. m2

130
Nutzfl.. m2

26
S-Zimmer

3
Bäder

1

Schlüsselfertige EFH- 
Neubauten in hochwerti-
ger Ausführung und Top 
 Familienlage.

300.100 €

Hergenrath

Nur noch �

Euro Immo 140008 01.12.17.indd   1 30.11.17   12:03

Objektnr. 1638535

Grundfl. m2

995
Wohnfl. m2

230
S-Zimmer

4
Bäder

2
Heizung

Gas

Optimal konzipiertes 
Wohnhaus mit grosszügiger 
integrierter Geschäfts-
oder Bürofläche

585.000 €

Eynatten

Euro Immo 140004 01.12.17.indd   1 30.11.17   11:56



ImmobilienGrenzEcho
Freitag, 1. Dezember 2017 31

IMMOBILIEN

Immobilien-Seite Kopf 132937 27.01.17.indd   1 15.02.17   10:47

Objektnr. 1654578

Grundfl. m2

1754
Baujahr

1997
S-Zimmer

4
Bäder

1
Wohnfl. m2

210

Natursteinhaus in 
perfektem Zustand

349.000 €

Hünningen

EU Immobilien 139993 01.12.17.indd   1 29.11.17   15:25

Objektnr. 1647134

Grundfl. m2

12.688
Nutzfl. m2

350
S-Zimmer

2
Bäder

1
Wohnfl. m2

220

Schöne Villa in 
ruhiger Lage

435.000 €

Weywertz

EU Immobilien 139994 01.12.17.indd   1 29.11.17   15:28

Objektnr. 1644214

Grundfl. m2

1.136
Nutzfl. m2

160
S-Zimmer

8
Bäder

4
Wohnfl. m2

455

Wohnhaus mit 3 Wohn-
einheiten und Gewerbe-
fläche – gepflegte Lage

247.500 €

Büllingen

EU Immobilien 139995 01.12.17.indd   1 29.11.17   15:30

Objektnr. 1506150

Grundfl. m2

78
Wohnfl. m2

108

Exklusives Appartement – 
stadtnah, moderner, hoher 
Fertigungsstandard (D1)

226.000 €

Eupen

S-Zimmer

2
Bäder

1
Heizung

Gas

EU Immobilien 139996 01.12.17.indd   1 29.11.17   15:31

Objektnr. 1629462

Grundfl. m2

275
S-Zimmer

6
Nutzfl. m2

230
Bäder

2
Wohnfl. m2

185

Großes Haus die momentan 
in 2 Wohneinheiten geteilt 
ist, mit Garten und Garage 

215.000 €

Hombourg

CITF 139997 01.12.17.indd   1 28.11.17   15:18

Objektnr. 1655631

Grundfl. m2

525
S-Zimmer

4
Baujahr

2002
Bäder

1
Wohnfl. m2

200

Einfamilienhaus mit schöner 
überdachter Terrasse

289.000 €

Gemmenich

CITF 139998 01.12.17.indd   1 28.11.17   15:23

Objektnr. 1628861

Grundfl. m2

1019
S-Zimmer

5
Baujahr

2000
Bäder

1
Wohnfl. m2

250

Wunderschöne Villa 
mit  Garten – Top Zustand – 
Top Lage 

389.000 €

Montzen

CITF 139999 01.12.17.indd   1 28.11.17   15:28

Objektnr. 1526763

Immobilie mit vielen 
 Möglichkeiten im 
schönen Zentrum

169.000€

Moresnet-Chapelle

Grundfl. m2

80
S-Zimmer

2
Bäder

2
Heizung

Öl
Wohnfl. m2

130

CITF 140000 01.12.17.indd   1 28.11.17   15:30
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Objektnr. 1657236

Grundfl. m2

±326
Baujahr

1932
S-Zimmer

3
Bäder

3

Haus mit drei Wohnungen

185.000 €

Moresnet

Nyssen 140010 01.12.17.indd   1 30.11.17   09:46

Objektnr. 1657693

Wohnfl. m2

±154
Baujahr

1991
S-Zimmer

2
Bäder

1
Heizung

Gas

Penthaus Wohnung 

345.000 €

Eupen

Nyssen 140011 01.12.17.indd   1 30.11.17   15:57

Objektnr. 1657712

Grundfl. m2

±538
Wohnfl. m2

±130
Baujahr

1991
S-Zimmer

4
Bäder

2

Villa in schöner 
ländlicher Lage

265.000 €

Lontzen

Nyssen 140012 01.12.17.indd   1 30.11.17   16:09

Objektnr. 1657822

Grundfl. m2

±1696
Wohnfl. m2

±158
Baujahr

1969
S-Zimmer

3
Bäder

2

Ruhig gelegen in zweiter 
Zone – mit schönem 
großen Grundstück – 
schöne Aussicht 

287.500 €

Kelmis

Nyssen 140013 01.12.17.indd   1 30.11.17   09:54

Objektnr. 1657855

Grundfl. m2

±619
Wohnfl. m2

±210
Baujahr

1954
S-Zimmer

4
Bäder

2

Geräumiges Haus 
mit großer Garage/Atelier 
und hinterer Garten 

230.000 €

Eupen

Nyssen 140014 01.12.17.indd   1 30.11.17   09:55

Objektnr. 1657967

Grundfl. m2

±519
Wohnfl. m2

±120
Baujahr

1963
S-Zimmer

3
Bäder

1

Haus mit viel Potenzial 

190.000 €

Montzen

Nyssen 140015 01.12.17.indd   1 30.11.17   09:55

Objektnr. 1508687

Grundfl. m2

±369
Wohnfl. m2

±100
Baujahr

1962
S-Zimmer

3
Bäder

1

Gutes und komfortables 
Haus in der Nähe vom 
 Zentrum von Kelmis  

170.000 €

Kelmis

Nyssen 140016 01.12.17.indd   1 30.11.17   09:58

Objektnr. 1617741

Grundfl. m2

±483
Wohnfl. m2

±110
Baujahr

1970
S-Zimmer

3
Bäder

2

Bungalow in ruhiger Lage 
in direkter Waldnähe

220.000 €

Hergenrath

Nyssen 140017 01.12.17.indd   1 30.11.17   09:58
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Objektnr. 1519353

Wohnfl. m2

75 - 
122 

Parkplatz

1
S-Zimmer

2 - 3
Heizung

Gas
Bäder

1

Tolle Wohnungen im  
Herzen von Kelmis – 
Residenz Unique 

*  Einzugsfertiger Preis 
inkl. ALLER Kosten.

ab 255.000*

Kelmis

Steffens Eigenbau 139992 01.12.17.indd   1 30.11.17   16:16

Objektnr. 1506898

Wohnfl. qm

68
Bäder

1
S-Zimmer

2
Parkplätze

1
Baujahr

2017

Residenz „Am Ostpark“ – 
Wohnung 3

185.125€

Eupen

5 von 6 verkauft

Copabat 140009 01.12.17.indd   1 27.11.17   15:01

Objektnr. 1631071

Wohnfl. m2

56,8
S-Zimmer

1
Terrasse  m2

25
Heizung

Gas
Baujahr

2017

Schöne Wohnung mit 
1 Schlafzimmer gelegen 
auf der 2. Etage

139.500 €

Eynatten

Pierre et Nature 140021 01.12.17.indd   1 30.11.17   09:02

IMMOBILIEN
MESSE OSTBELGIEN

ALLES RUND UM
HAUS & GARTEN

Im Triangel St.Vithwww.i-m-o.be
IMO 140041 01.12.17.indd   1 28.11.17   13:49

Einfach eine E-Mail an immo@grenzecho.net

IHRE IMMOBILIE HIER?

GE-Immo 136343 02.06.17.indd   1 01.06.17   11:58

Classe de
performance
énergétique B BA

BENG – Architectes Associés

A.
E.

: 1
00

58
84

1/
3

   CLERF / CLERVAUX
 (LUXEMBURG)
 RESIDENZ „DELPHINE

(3% MwSt.)ab 202.150 €

INFOS UND BERATUNG: FISCHBACH Realtors & Developers: T. (+352) 45 71 30-1 • Immobilière RMS: T. (+352) 33 66 67 • Immobilière B IMMOBILIER: T. (+352) 26 44 13 88 
Immobilière CALTEUX: T. (+352) 621 29 91 26 • DAN BECK Immobilière: T. (+352) 26 38 33 33 • NEY Immobilière: T. (+352) 691 66 19 66 • HARY PUTZ Promotions: T. (+352) 26 81 19 93-1

3 Studios, 15 Wohnungen mit 1 bis 3 Schlafzimmer
Balkone, Terrassen, Private Gärten, Innenstellplätze, 
Geschlossene Garage, Private Keller, Fahrstühle

8c, rue de la Gare

„
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DHADHA
Immobilien

Objektnr. 1573266

Grundfl. m2

1785
Nutzfl. m2

102
Bäder

2
Wohnfl. m2

233
S-Zimmer

4

Lux. Top-Villa am Waldrand 
mit Panoramaaussicht

690.000 €

Hergenrath

DHA Immo 140019 01.12.17.indd   1 30.11.17   17:28

DHADHA
Immobilien

Objektnr. 1631691

Grundfl. m2

787
Nutzfl. m2

133
Bäder

1
Wohnfl. m2

174
S-Zimmer

6

Höhenlage - 
Sehr geräumiges EFH

275.000 €

Gemmenich

DHA Immo 140020 01.12.17.indd   1 30.11.17   17:51

Objektnr. 1636141

Grundfl. m2

250
Wohnfl. m2

105
Nutzfl. m2

40
S-Zimmer

2
Bäder

2

Topgepflegtes Mittelreihen-
haus in ruhiger Lage nicht 
weit vom Zentrum 

229.000 €

Kelmis

T Immo 140022 01.12.17.indd   1 27.11.17   15:03

Objektnr. 1645676

Grundfl. m2

650
Heizung

Gas
S-Zimmer

4
Baujahr

2017
Wohnfl. m2

190

Schlüsselfertiger Neubau 
in  absoluter Grenznähe! 
Inkl. Kaufnebenkosten!

490.000 €

Lichtenbusch

ITS Concept 140023 01.12.17.indd   1 30.11.17   14:46

Objektnr. 1588585

Grundfl. m2

1.450
Nutzfl. m2

295
S-Zimmer

3
Bäder

2
Wohnfl. m2

295

Top gepflegte Immobilie an 
traumhafter Kulisse! 
2 Häuser für Privat, 
Gewerbe, Generationen! 

359.000 €

Neu-Moresnet

Winfried Hamacher Immo 140027 01.12.17.indd   1 27.11.17   15:11

Objektnr. 1574666

Grundfl. m2

1.460

Einmalige Baugelegenheit 
in einer exponierten Lage

174.500 €

Hergenrath

Winfried Hamacher Immo 140029 01.12.17.indd   1 27.11.17   15:12

Mehr Infos & Fotos zu einem Objekt gefällig?
Alle Objekte auf diesen Seiten sind mit einem QR-Code (schwarzes Schachbrett) und einer Objektnr. (z.B.: 1521253) versehen. Dies ermöglicht Ihnen, mehr über ein Objekt auf unserer Internetseite www.grenzecho.net/immo zu erfahren.

Immo QR-Codes scannen, so funktioniert‘s:

1. Installie-
ren Sie 

eine QR-Code-
Scanner App.

2. Öffnen 
Sie die 

Anwendung 
und scannen 
Sie den QR-
Code.

3. Öffnen 
Sie den 

erkannten Link 
im Browser.

4. Erhalten 
Sie die 

Immo-Infos 
auf dem 
Smart phone.

METHODE 1: AUF DEM SMARTPHONE METHODE 2: AUF DEM COMPUTER ÜBER GRENZECHO.NET/IMMO

Geben Sie einfach die Objekt nummer 
aus der Anzeige in das entsprechende 
Feld  auf der Startseite des Immobilien-
portals ein und klicken Sie auf 
„Zur Immobilie“.
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Architektonischer Charme
widersteht jedem Zeitgeist
Der Charme ist ebenso unbestritten wie ungebrochen. Das historische Herrenhaus in Baelen hat sich seine authentische Expressivität
über sieben Jahrzehnte bewahren können - und avanciert auf völlig unaufdringliche Weise zum Liebhaberobjekt. Fast so, als sei mitten
in Baelen die architektonische Uhr zurückgedreht worden. Außen sticht der schlanke Erker mit aufgesetztem Balkon und filigranem
Betongeländer ins Auge, ebenso reizvoll ist der gediegene Materialmix aus rotem Backstein und grauen Granitstreifen (die teils in die
Fenstereinfassungen münden). Nicht zu übersehen der für die dreißiger Jahre typische Sockel in scheinbar willkürlich angeordnetem,
hell verfugtem Naturstein. Insgesamt atmet das Anwesen edle Noblesse im Stil der „Belle Époque“, die hier in die Gegenwart
transponiert werden konnte. Dem optischen Eindruck zugute kommt sicherlich die Platzierung der seitlichen Eingangstür, so dass die
Front mitsamt Erker in ihrer ursprünglichen Harmonie erhalten blieb.

Gelegen in Nähe Ortskern mit fußläufiger An-
bindung nach Baelen (Schule, Verwaltung,
Dienstleistungen) wie nach Eupen (TEC-Halte-
stelle in Sichtweite), bietet das Herrenhaus ho-
hen Wohnkomfort in zentraler Lage. Umrahmt
wird das elegante Gebäude von einem kleinen
Garten, eingefasst mit hoher Mauer und Hecke,
die relative Abschirmung garantieren. Zur Straße
hin ist das Anwesen durch einen hochwertigen
Eisenzaun eingefriedet, dessen Tor per elektroni-
scher Steuerung bedienbar ist. Erwähnung ver-
dient auch das Gartenhäuschen, das maßge-
schneidert auf der Parzelle eingepasst wurde.

LAG E
Gerade in jüngerer Vergangenheit hat der bishe-
rige Besitzer das historische Anwesen energe-
tisch ebenso nachhaltig wie sachkundig um-
und aufgerüstet, so durch eine heutigen Anfor-
derungen gemäße Bedachung mitsamt zweifa-
cher Isolierung, Rinnen und Gesims, durch neue
zweifarbige Fenster (außen grün, innen weiß)
mit Doppelverglasung und durch die Verzinkung
der Regenseite . Allesamt umfangreiche Sanie-
rungsmaßnahmen, die der architektonischen
Wertigkeit des Hauses nicht entgegenwirken,
sondern in beispielhafter Harmonie mit der tra-
ditionsreichen Bausubstanz umgesetzt wurden.

B ESC H A F F ENH E IT
Typisch für ein Anwesen aus den dreißiger Jah-
ren sind die hohen Decken, die Luftigkeit schaf-
fen. Original aus dem Baujahr ist der Parkettbo-
den mit seinen glänzend schmalen Brettern so-
wie die fein ziselierten Stuckleisten, teils in de-
zenter Goldfarbe ausgelegt. Ein Blickfang sind
unbestritten die beiden Kamine, von denen ei-
ner derzeit mit Pelletofeneinsatz genutzt wird,
aber jederzeit für die ursprüngliche Nutzung zu-
rückgebaut werden kann. Wunderschön in sei-
ner ursprünglichen Eleganz wirkt auch das Trep-
penhaus mit seiner originalen, wenngleich auf-
wendig restaurierten Eichentreppe.

SK IZZ I ERUNG
Der Preis von 395.000 € steht einerseits für die
authentische Architektur, andererseits für den
beachtlichen Wohnkomfort auf zweieinhalb Ge-
schossen (dank diverser baulicher Verbesserun-
gen heute immerhin Energieeffizienzklasse C).
„Erwähnenswert sind vor allem die fachmänni-
schen Anstrengungen zu Erhalt und Aufwertung
der ursprünglichen Materialien außen wie in-
nen“, so Yves Bauens von ITS Concept Immobi-
lien GmbH in Aachen. Letztlich handele es sich
um ein Anwesen mit einem hohen Alleinstel-
lungsmerkmal, das in dieser unverbauten Quali-
tät in der Region kaum zu finden sei.

PRE IS

ADRESSE: Route de Dolhain 2, 4837 Baelen
OBJEKTART: Historisches Herrenhaus
BAUJAHR: 1933
GRUNDSTÜCK: 750 Quadratmeter
WOHNFLÄCHE: 170 Quadratmeter
NUTZFLÄCHE [Keller, Gartenhaus]: 47 Quadratmeter
RÄUME: Sieben

SCHLAFZIMMER: Drei
BADEZIMMER: Zwei
GARAGE: Zwei Stellplätze
BESONDERHEIT: Gartenhaus
HEIZUNG: Gas
PREIS: 395.000 €
KONTAKT: www.itsconcept.de

IN FO  &  D ETA I L

395.000 €

„Unter die Lupe“ nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der
Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft die Segmente Lage, Skiz-
zierung, Beschaffenheit und Preis, kann aber nach Bedarf abgewandelt oder ausgeweitet werden. Hintergrund
ist eine Momentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und
Umland (oder punktuell auch anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat „im Fokus“ ein historisches
Herrenhaus in seinem altehrwürdigen Charme, jedoch mit allem baulichen Komfort, gelegen in Baelen.

Fotos: Agentur

ITS Concept Immobilien
c/o Yves Bauens

Monschauer Straße 3
D-52076 AACHEN
+49 241 70 13 13 10

www.itsconcept.de
ybauens@itsconcept.de




